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1 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Geslau soll sich entsprechend den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes die
Bautatigkeit im wesentlichen auf den Ort Geslau konzentrieren.

Mittlerweile sind die zur Verfiigung stehenden Wohnbauflachen der Gemeinde Geslau weitestgehend
erschopft und es ist somit dringend erforderlich weitere Bauflachen auszuweisen. Gleichzeitig besteht
fir das ausgewiesene Gewerbegebiet seit vielen Jahren so gut wie keine Nachfrage nach Bauflachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Gemeinde Geslau neue Wohnbauflachen schaffen
und durch rechtsverbindliche Festsetzungen die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung
garantieren und gleichzeitig die Rechtsgrundlage fir den Vollzug weiterer MalRnhahmen, wie z.B.
Bodenordnung und ErschlieBung schaffen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand von Geslau. Im Bereich der Anderung liegen die
Flursticke 157, 157/1, 163, 163/13, 163/14, 163/15, 163/16, 163/17, 163/18, 163/19, 168, 170, 169
(teilweise), 152 (teilweise), 158/1 (teilweise), 159 (teilweise) und 496 (teilweise).

Im Westen grenzen die Baugebiete aus den letzten Jahren und landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
im Norden die Staatsstral’e 2250. Im Stden und im Osten bildet das Baugebiet den kinftigen
Ortsrand, hin zu den landwirtschaftlichen Flachen.

Der Bebauungsplan stellt eine organische stadtebauliche Weiterentwicklung von Geslau dar, indem er
unmittelbar an die bereits bestehende Bebauung anschlief3t.

3 Planvorgaben und Rahmenbedingungen

Das Baugebiet hat eine Grélke von 88.830 m?

davon sind als Gewerbeflache bereits bebaut (GRZ 0,8) 11.339 m 2
noch freie Gewerbeflache (GRZ 0,8) 20.852 m?

bereits bebautes Mischgebiet 2.990 m?

neues Mischgebiet (GRZ 0,4) 8.479 m?

neues Wohngebiet (GRZ 0,3) 28.213 m2.

Nach § 2a BauGB ist unabhangig von der Bebauungsplangréfle fir das Plangebiet ein Umweltbericht
aufzustellen. Er wird nach der Billigung des Vorentwurfes und auf der Grundlage der
Untersuchungswiinsche der Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Trageranhorung (§ 4 Abs.
1 BauGB) als eigenstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan beigefligt.

Der Bebauungsplan umfasst auch Flachen, die bereits einer Bebauungsplanung unterzogen waren. Es
ist daher mit der unteren Naturschutzbehorde vereinbart, dass nur die Wohngebietsflachen der
Eingriffsregelung unterzogen werden. Die grinordnerischen Maflnahmen beziehen sich nach dem
aktuellen Sachstand aber auf das gesamte B-Plangebiet.

4 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan ist bisher nur teilweise bebaut, der Rest wird landwirtschaftlich
genutzt. Topographisch ist das Plangebiet sehr flach und ist leicht nach Stiden geneigt. Das Gelande
ist somit gut flr eine Bebauung geeignet.

Bestehende Rechtsverhiltnisse )
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Geslau wird im Parallelverfahren geandert. Uberdrtliche
Planungen, wie die Raumplanung sind nicht betroffen.



Planung

Das im Suden geplante Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO hat eine Grofie von ca. 3 ha und
weist insgesamt 30 Baugrundstlicke mit einer Flache zwischen ca. 715m? un ca. 1.107m? aus. Es
sollen zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser entstehen, wobei ein Geschoss im Dach
untergebracht werden muss.

Die Festsetzungen orientieren sich am doérflichen Charakter von Geslau. Die Baufenster sind offen
geplant, um hier grofitmogliche Gestaltungsfreiheit zu geben. Im nérdlichen Gebiet des
Bebauungsplanes, auf dessen Flache sich bereits zwei Betriebe angesiedelt haben, wird im Norden ein
eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen und wird im stdlichen Teil durch die
Ausweisung als Mischgebiet nach § 6 BauNVO geéandert.

Durch das zwischengeschaltete Mischgebiet und den 10m breiten 6ffentlichen Grinstreifen findet eine
Abstufung zum Allgemeinen Wohngebiet hin statt, sodass die Belastungen fiir die Bewohner hier
mdglichst gering gehalten werden kénnen.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Schulstralde, die nach Suden hin an die Fichtenstralie
anschlieftt, westlich am Bebauungsplangebiet vorbeifiihrt und schlieRlich auf die verlangerte
Fohrenstrale trifft. Die Haupterschlielungsstrafie wird 7m breit befestigt, wobei die Fahrbahn 5,50m
breit ausgebildet wird und einseitig ein Gehsteig von 1,50m geplant ist. Von dieser zentralen
Erschlielungsstralie zweigen drei Stichstrallen mit Wendehammern ab. Diese werden 4,75m breit
befestigt.

Die Abwasserversorgung erfolgt teilweise im Mischsystem und teilweise im Trennsystem. Im eGE und
MI erfolgt die Abwasserbeseitigung tber den Anschluss an das bestehende Mischsystem. Im
Allgemeinen Wohngebiet erfolgt sie im Trennsystem. Das Niederschlagswasser von Dachflachen,
sowie Wasser aus Hausdrainagen soll zu Freiflachenbewasserung oder als Brauchwasser genutzt
werden oder soweit moglich versickert werden. Hierzu ist aul3erhalb des Plangebietes auch eine
Regenrlckhaltung vorgesehen. Der Uberlauf erfolgt in den bereits vorhandenen Regenwasserkanal.
Als Vorflut wird der Kreuthbach genutzt. Pro 100m? versiegelter Flache soll ein Rickhalteraum von 3m?
geschaffen werden (Zisterne). Zur Entlastung der Abwasserbeseitigungsanlagen ist zusatzlich
festgesetzt, dass die Versiegelung der Grundstiicke auf max. 30m? begrenzt werden. Darliber hinaus
muss jeder Grundstlckseigentiimer eine Regenriickhalteanlage mit einem Fassungsvermdgen von
3m?3 nachweisen.

Die Wasser-Gas- und Stromversorgung sind tber die jeweiligen ortlichen Versorgungsnetze garantiert,
die dem ErschlieBungsumfang entsprechend erweitert werden. Die Leitungen der Deutschen Telekom
AG sollen unterirdisch verlegt werden.

6 Immissionen, Emissionen

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch die Bewohner
und Bauwilligen gemaR dem gesetzlichen Rahmen und den Ausfihrungsvorschriften hinzunehmen.

Vom IfB Sorge wurde eine Untersuchung zum Schallimmissionsschutz durchgefiihrt und die maximal
zulassigen Schallemissionskontingente berechnet. Die Emissionskontingente sind als Tag- bzw.
Nachtwert in die jeweilige Teilflache des Bebauungsplans eingetragen. Die Kontingente flr zwei bereits
bebauten Flachen wurden aus den Angaben der Betreiber hochgerechnet. Fir die noch unbebauten
Grundstlicke wurden die noch zur Verfigung stehenden Kontingente berechnet. Die im WA bzw. Ml
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden in allen Fallen eingehalten.

7 Griinordnung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Geslau ist Uber die St 2250 an den uberértlichen
Verkehr angeschlossen. Das Gewerbegebiet ist Uber die St 2250 in westlicher Richtung nach
Rothenburg an die Autobahn A7 angebunden.
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Das Wohngebiet schliel3t sich stidlich an den bereits vorhandenen stidostlichen Ortsrand von Geslau
an und kann durch 2 bereits vorbereitete Stichstralien in die vorhandenen Wohngebiete erschlossen
werden.

Naturraumlich gesehen gehort das Planungsgebiet zur Einheit des frankischen Keuper-Lias-Landes
Untereinheit Frankenhohe (Nr. der naturrdumlichen Einheit114).

Ubergeordnete Fachplanungen
Im Arten- und Biotopschutzprogramm (Stand 8/1996) werden fiir diesen Bereich folgende Ziele
formuliert:
e Sicherung und Entwicklung der grof3flachigen Vernetzung von Schafhutungen zum Schutz der
mageren Wiesenflachen,
e Erhalt und Ausweitung der Nass- und Feuchtwiesenreste, mit Extensivierung der Bach- und
Flussrander
e Sicherung Wiesenbriterlebensraume,
e Sicherung und Férderung von Streuobstbestanden
e Erhalt und Optimierung von Hecken und Feldgehdlzbestanden.

Nach dem Regionalplan fiir die Planungsregion 8 Westmittelfranken (Stand mit Erganzungen 2000)
liegt der Ort Geslau an der regionalen Entwicklungsachse zwischen Rothenburg 0.T. und Ansbach und
gehort zu den Bereichen mit intensiver Landnutzung.

Vegetation

Im Norden, im Bereich des Donnersbergs, liegt ein in der amtlichen Bayerischen Biotopkartierung
erfasstes Biotop (Nr. 197.1) mit mageren Extensivweiden und Kalkmagerrasenflachen. Der Grofteil
dieser Flachen ist, wie auch die 6stlich und sudlich anschlieienden Flachen, durch Erdablagerungen
und Nutzung als Baustofflager entwertet. Dartiber hinaus sind keine kartierten Biotope und/oder andere
naturschutzfachlich wertvollen Flachen oder Strukturen im Gebiet vorhanden. Die Bereiche unterhalb
der Bdschung sldlich der Schulstrale werden im Moment noch als intensives Griinland
landwirtschaftlich genutzt. Am Rand zur vorhandenen Wohnbebauung liegt eine von der
Flurbereinigung vor ca. 8 Jahren gepflanzte Baumreihe. Der norddstliche Ortsrand wurde an der
Bdschung mit einer Hecke aus heimischen Arten bepflanzt. An der SchulstralRe stehen Bergahorne
beidseitig als Strallenbdume. Auf dem Gelande des Motorradbetriebes (FINr. 157/1) wurden ebenfalls
Baume gepflanzt (Walnuss).

Geologie, Geomorphologie

Geologisch gesehen gehoren die Uberplanten Flachen zum mittleren Keuper. Das Gelande des
Wohngebietes steigt von Siden leicht an und wird durch eine ca. 2m hohe Béschung von den
Gewerbeflachen an der Schulstral3e getrennt.
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Wasser

Zu den Wasserverhaltnissen liegen keine genauen Aussagen vor. Der Donnersberg ist aufgrund seiner
geologischen Voraussetzungen mit mergeligen Gesteinslagen als trockener Bereich einzustufen,
wahrend im Bereich der sidlichen Wohnflachen wegen der Lage im Talraum eher mit feuchteren
Flachen und relativ hohem Grundwasserstand zu rechnen ist.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Klima/Luft

Klimatisch gesehen sind die Flachen auf der Kuppe als Kaltluftentstehungsgebiete zu werten. Im
Suden, dem Talraum, liegen die Kaltluftabflussbereiche. Da durch die geplante Bebauung diese
Stromungsverhaltnisse gestort werden, sollen durch die Griinordnung die innerértlichen klimatischen
Verhaltnisse Uber Eingrinungsmafinahmen verbessert werden.

Landschaftsbild

Landschaftlich pragend ist die Erhebung des Donnersbergs, der sich mit ca. 460 m (.NN gegentber
dem Ort mit 435 m U.NN abhebt. Die Bebauung an der Studostflanke des Berges ist weit einsehbar.
Die geplanten Eingrinungen dienen daher nicht nur dem Klimaschutz, sondern auch dem
Landschaftsbild, da von der offenen Flur aus die Bebauung weithin sichtbar ist. (vgl. Bild)

- —

Gestaltung der Freirdume und griinordnerische Festsetzungen

Die Art der Bepflanzung wird durch Gberwiegend unregelmafige Baum- und Heckenpflanzungen als
Eingrinung an den Réandern bestimmt. Die Eingrinung im Wohngebiet erfolgt auf privatem Grund und
wird als private Grunflache festgesetzt. Im Osten und Stden des Gewerbegebietes und als Trenngrin
zwischen Misch- und Wohngebiet wird ein 10m breiter Streifen festgesetzt. Die Flachen sind als
offentliche Grinflachen gewidmet und gelten als Minderungsmafnahmen flir die Berechnungen der
Ausgleichsflachen. Die Eingrinung ist als gemischte Heckenstruktur, mit Strduchern und einzelnen
Baumen, vorgesehen. Die Artenauswahl kann aus der beigefiigten Artenliste zusammengestellt
werden. Wichtig ist die Verwendung von heimischen Gehélzen; dabei sollten auch Bienennahrgeholze
gepflanzt werden (siehe hierzu die Anmerkung N hinter der jeweiligen Art in der beigefligten
Pflanzenliste). Der hochwertigen Eingriinung kommt eine besondere Bedeutung zu, damit das neue
Baugebiet gut in die Landschaft eingebunden ist.

Zur gestalterischen Aufwertung und inneren Gliederung der als Parkplatzflachen genutzten, nicht
bebaubaren Freiflachen im Gewerbe- und Mischgebiet sind Laubbaumpflanzungen und zwar pro 10
Stellplatze je ein Baum festgesetzt (Wuchsklasse 1). Sie tragen zur Vermeidung der Uberwarmung
versiegelter oder teilversiegelter Flachen und zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Auf den Freiflachen der Privatgrundstiicke muss je angefangener 500 m? Grundsticksflache ein Baum
der Wuchsklassen | oder Il entsprechend der Pflanzliste gepflanzt werden. Die Baumpflanzungen in
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den Randbereichen und im Bereich der Parkplatze kénnen auf die geforderte Stlickzahl angerechnet
werden.

Im StralRenraum sind groRkronige Baume der Wuchsklasse | festgesetzt. Es soll méglichst nur eine
Baumart gepflanzt werden. Die Baumscheiben sollen nach Mdéglichkeit offen gehalten und mit
niedrigen Strauchern bepflanzt werden

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das fur die Stellplatznutzung unbedingt erforderliche
Mal} und zur Ruckhaltung des auf dem Grundstuck anfallenden Niederschlagswassers sind die PKW-
Parkplatze und die Feuerwehrzufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen und zu
begriinen. LKW- Parkplatze und starker befahrene Bereiche dirfen aus Griinden des
Grundwasserschutzes nicht wasserdurchlassig gestaltet werden, hier sind die Oberflachenwésser zu
reinigen und anschlieflend der Regenriickhaltung zuzufihren.

Im Rahmen der Oberflachenentwasserung ist eine Rickhaltung mit Versickerungsmaglichkeiten
aullerhalb des Bebauungsplangebiet vorgesehen. Sie wird in einer eigenen Planung (Blro Heller)
ausgearbeitet. Die Flache wird als Ausgleichsflache ausgewiesen und auf die Gesamtausgleichsflache
angerechnet.

Als zusatzliche Minderung der Eingriffe in das Landschaftsbild und zur Verbesserung der
kleinklimatischen Situation sind fensterlose Fassadenflachen im Gewerbe- und Mischgebiet von
mindestens 100m? GréfRRe mit Kletterpflanzen zu begriinen (mind. 1 Pflanze pro 3m Wandlange).

Darilber hinaus wird die Begriinung der flachgeneigten Dacher und Flachdacher mit extensiver
Dachbegrunung empfohlen.

Mit der Baueingabe in den Gewerbe- und Mischflachen ist ein fachlich qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen, auf dessen Grundlage eine zeitnahe Umsetzung der
grinordnerischen MalRnahmen mit der Bebauung des Gebiets erfolgen muss.

Die Flachen am Donnersberg auf dem Flurstick 155/1, auf denen zur Zeit Erdaushub und
Baumaterialien abgelagert werden, mussen rekultiviert werden und kénnen dann als Flachen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft genutzt werden. Anzustreben ist eine
extensive Weidenutzung, um den Donnersberg als mageren Weidehlgel wieder zu beleben.

Wichtig ist bei der Rekultivierung auch, dass der aufgetragene Boden nahrstoffarm ist, damit sich die
typische Vegetation der mageren Wiesen wieder herstellen kann. Vor allem das weitere Aufbringen
von Gartenabféallen und nahrstoffreichem Oberboden muss gestoppt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde das gesamte Grundstlck 157 als reduziertes Gewerbe
ausgewiesen. Die eingetragenen Biotopflachen sind wegen der Uberschiittungen durch Erdaushub
nicht mehr vorhanden.

AuBerdem wurde die VerbindungsstralRe zwischen dem Wohngebiet und der Schulstralle auf die
Bebauungsgrenze verschoben. Die bereits vorhandenen Randpflanzungen werden durch eine
Neupflanzung auf der 6stlichen Strallenseite ersetzt. Es ist eine Art der Wuchsklasse | aus der
Pflanzliste auszuwahlen.

Der Trennungsbereich zwischen der 6stlichen Gewerbeflache und dem Mischgebiet wird durch eine
private Grinflache mit Pflanzauflagen markiert. Die zu pflanzenden Baume der Wuchsklasse | und |l
sind aus der Pflanzliste zu entnehmen.

Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und artgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist entsprechend
den Auflagen aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan nachzupflanzen.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Grinordnungsplanes Bestandteil
des Bebauungsplanes.



Artenliste:
Far die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypischen Arten vorgeschlagen:

Baume fur Gehodlzbestand und Einzelstellung

I. Wuchsklasse (10-25 m) als StralRenbdume und flr Stellplatze

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Il. Wuchsklasse (10-15 m) auf Privatgrundstiick als Zwischenpflanzung fiir Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sandbirke
Crataegus monogyna Weilddorn N
Crataegus laevigata Weilidorn N
Malus sylvestris Holzapfel N
Obstgehdlze In Arten und Sorten
Prunus avium Vogelkirsche N
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere N
Sorbus aucuparia Eberesche N

Straucher fiir wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen

Corylus avellana Hasel N

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe N

Ribes sanguineum Blutjohannisbeere

Rosa canina Hundsrose N

Rosa glauca Hechtrose N

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose N

Rosa rubiginosa Weinrose N
Sambucus nigra Schwarzer Holunder N
Viburnum lantana Wolliger Schneeball N

Kletter- und Schlingpflanzen fiir Fassadenbegriinung und Zaune




Selbstklimmend

Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii® Wilder Wein

Rankhilfe erforderlich (Zaun méglich)

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen
Lonicera in Arten und Sorten Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Wilder Wein
Rosa in Arten und Sorten Kletterrose
Wisteria sinensis Blauregen

Qualitdaten und MindestgroRen
Guteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen
PflanzgréRen:

Baume/Hochstdmme mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 bei Wuchsklasse I,
Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |.

Solitarstraucher, Stammbische 3x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150/175/200 cm, Pflanzgréle flr
Hecken mit einer Breite bis 2.50 m;

Straucher 2x verpflanzt, Hé6he 60-100/100-150 cm, Pflanzgrdfie fiur mehrreihige Hecken;

Bodendeckende Gehdlze 3-9 Stiick pro m?, 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he/Breite 20-30 cm, in den
gartnerisch angelegten Bereichen und randlich der Heckenpflanzungen, bzw. auf den Pflanzscheiben
der Parkplatzbdume.

8 Umweltschitzende Belange gemaR § 1a BauGB

Seit dem 01.01.2001 sind die Gemeinden in Bayern verpflichtet, entsprechend dem § 1 a Abs. 3
BauGB die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden und so ihrer
Verantwortung fiir die Erhaltung von Natur und Landschaft und fiir die gréf3tmogliche Schonung der
natirlichen Ressourcen gerecht zu werden.

Eine wesentliche Grundlage zur Erarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen
des Griinordnungsplanes stellt der sog. ,Leitfaden” zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen dar. Demnach sind geman
§ 1 Abs. 2 BauGB die Moglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen.

Entsprechend der mindlichen Vereinbarung mit der unteren Naturschutzbehdérde wird in die
Betrachtung der Eingriffe im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung nur der Bereich der
Wohnbebauung im Siden herangezogen.

Der nordliche Bereich mit den Gewerbe- und Mischflachen wird nicht in die Eingriffsregelung mit
einbezogen, da es bereits einen alteren Bebauungsplan gibt, der nur wegen der geanderten Grenzen

! Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (1999, Ergédnzung 2003): Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden.




und wegen der Umwidmung von Gewerbeflachen in Mischflachen aufgehoben und in den vorliegenden
B-Plan integriert worden ist.

Da die Wohnflachen mit einer GRZ unter 0,35 und nur geringen Eingriffen in Natur und Landschaft
bewertet werden konnen, wird das vereinfachte Verfahren nach dem Leitfaden angewandt.

Einstufung der Beeintrachtigungsintensitat

Checkliste zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens

| Ja | nein

Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird
aufgestellt X

1. | Vorhabenstyp
1.1 | Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3
BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO)

Art des Vorhabens:

Wohngebiet im bebauten Zusammenhang, Ortsabrundung
1.2 | Maf} der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréer als 0,30 sein:

2. | Schutzgut Arten und Lebensraume
2.1 |Im Gebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur
und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
e Flachen nach den Listen 1b und 1c¢(siehe Anhang Leitfaden),
e Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und llla
BayNatSchG
e Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen,
werden nicht betroffen. X

2.2 | Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur Durchgriinung
und zur Lebensraumverbesserung vorgesehen. X
Art der MaBnahmen:

Neupflanzung Gehdlzstreifen und Baumen auf privatem und 6ffentlichem Grund,

3. | Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.
(Regenruckhaltung) X
Art der MaBRnahmen:

Minderung der Versiegelung durch Festsetzungen und Hinweise, wie
wasserdurchldssige Belage.

4. | Schutzgut Wasser
4.1 | Liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser
eindringen. X
4.2 | Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten




Ja

nein

(Hangschichtwasser) und regelmafig tiberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3

Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlauterung: Eine maoglichst flachige Versickerung, z.B. durch
begrinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet;
private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige
Belage.

X

Art der MaBnahmen:

Hinweise zum Bau von Zisternen und Festsetzungen zu wasserdurchldssigen

Bodenbelagen

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein dazugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet mafgeblich
beeintrachtigt.

Bebauung im Anschluss an vorhandene Bauflachen.

Schutzgut Landschaftsbild

6.1

Das Gebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2

Die Planung bertcksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt keine kulturhistorischen
bzw. landschaftspragenden Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.3.);
mafgebliche Erholungsraume werden bericksichtigt. Gegen die
Fernwirkung einzelner Gebaude werden Eingriinungen
vorgenommen

6.3

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Entwicklung sind geeignete Malnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes).

X

Art der MaBnahmen:

Das Gebiet befindet sich im Zusammenhang eines bebauten Ortsteils. Mit den

geplanten MalRnahmen werden das Baugebiet und die Rander zusatzlich gegliedert

und durchgrint.

Sind alle Fragen mit ja beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Besondere Vermeidungs- bzw. Minderungsmalnahmen im Gebiet sind:

9

Festgesetzte Durchgriinungen des Gebietes an den Baugebietsrandern, vor allem im
Suden und Osten,

Durchgriinung des Gebietes im Bereich der Einfriedungen,

Auflagen zur zusatzlichen Grundstlicksbegriinung (Baumpflanzungen pro 500m? und
Parkplatzbaume),

Auflagen zur Fassadenbegriinung und empfohlene Dachbegriinung,

Festsetzung, dass mit der Baueingabe im Gewerbe- und Mischgebiet ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen ist.

Erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf und Ausgleichsflachen

Durch das vereinfachte wird kein gesonderter Ausgleichsflachenbedarf notwendig. Die oben
beschriebenen MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs werden im Rahmen der Umsetzung
des Baugebietes durchgefiihrt.
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